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KOMMUN
2019-03-20 KS 2012/105

Kommunstyrelsens forvaltning
Plan- och exploateringsavdelning

SAMRADSREDOGORELSE FOR DETALJPLAN, BALSTA TORG - ETAPP 1, BALSTAC

Forslag till detaljplan for Resecentrum och stationsomrade var enligt underréttelse 2015-12-14 utsint pa
samrad t.0.m. 2016-02-22. Under januari holls dven ett samradsmote 1 kommunhuset diar mellan 15-20
personer nirvarade.

Under samradstiden inkom 36 yttranden varav 34 med synpunkter. De synpunkter som inkommit beror
buller, trafik, avstand fran jarnvagen, hushojder, sakerhet med mera.

Inkomna yttranden redovisas i sammanfattad form nedan med kommentarer fran kommunen. Yttrandena i
sin helhet ldmnas ut pa begéran.

Sedan samrddet har en storre fastighetsreglering slutforts, vidare har dven planomrddets avgrdinsning
fordndrats. Dérfor har dven namnet pd planen och dess fastighetshdnvisning justerats. Etappen kallas nu
for Bdlsta torg, ddr fastigheten Vippeby 7:7 utgor den stérsta arealen.

Kommentarer till inkomna skrivelser:

1. Bygg- och Dagvatten

milj6- Det bor tydligare framgé av planhandlingarna hur en langsiktigt hallbar hantering av
namnden, | dagvattnet ska utformas och sékerstillas

Habo Gestaltning

kommun

Ilustrationsplan och plankarta bor synkroniseras. Snedperspektiv med omgivande
(bilaga nr. 1) | bebyggelse bor tas fram.
Planbestammelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark bor tydligare ange onskad och mojlig an-
vandning i forhallande till PBL (skall krav).

Kommentar | Dagvatten

Planbeskrivning innehaller under Tekniska fragor/Dagvatten en generell beskrivning
av hur dagvattenfragan ska hanteras inom planomradet med tanke pa bebyggelsens
karaktdr. For kommunens riakning har Funkia tagit fram ett komplement till
dagvattenutredningen med exempel pa vilka ytor som kan anvéndas for olika typer
av lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Samtidigt har huvudinriktningen for hantering av dagvatten forandrats. Visst
dagvatten kan med fordel tas omhand lokalt, men huvuddelen avses ledas ner till
planerad dagvattenanldggning i Grona Dalen.

Detaljerad sékerstillning av en langsiktigt hallbar hantering av dagvatten kommer att
ske genom kravspecifikation for projektering och utformning av allménna ytor samt
genom exploateringsavtal med exploatorerna.

Gestaltning

Planbeskrivningen har kompletterats med snedperspektiv. Plankarta och
illustrationsplan har justerats.
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Planbestammelser

Egenskapsbestdmmelserna har till stor del omformulerats och nya lagts till. Bestdm-
melserna dr nu utformade med skall krav.

2 Forsvars- | Har inga synpunkter.
makten
(bilaga nr. 2)
GC-strak

3. Grosvenor
(bilaga nr. 3)

Undrar hur kopplingen mellan stationsparken och Bélsta centrum &ver Stockholms-
vigen kommer att utformas.

Handel

Undrar hur mycket tillkommande handel det handlar om totalt och vad det finns for
undersokningar som visar att det finns kapacitet for detta i Balsta.

Skyltning

Det #r viktigt att ldtt hitta fran jirnvigsstationen till Bélsta centrum. Onskar fa vara
delaktiga i detta arbete i ett tidigt skede.

Kommentar

GC-strak

Koppling mellan stationstorget och Bélsta centrum utgor del av det grona straket,
vars syfte r att prioritera gang- och cykeltrafik (GC) i centrala Bélsta och med
forbindelse mellan asen, stationen, centrum och Gréna Dalen. Stockholmsvégen
kommer dven efter planens genomférande att vara reglerad som huvudgata for olika
trafikslag, men kommer i korsningen vid GC-straket utformas for storre hansyn for
gdende och cyklister.

Handel

Enligt den handelsutredning som togs fram i samband med Idé- och
gestaltningsprogrammet, bor Balsta centrum ha underlag f6r omkring 7 000 - 8 000
kvm tillkommande handelsytor, framforallt i anslutning till den befintliga
centrumanlédggningen samt vid strdket mot resecentrum.

Enligt planforslaget stélls krav pé lokaler i bottenvaningar mot torget och for de
centralaste kvarteren mot Stockholmsvagen, med mdjlighet och uppmaning till
lokaler dven vidare ldngs Stockholmsvigen. Det stélls samtidigt inga krav pé vilken
typ av verksamhet, handel, service eller kontor. Uppskattningsvis handlar det om
cirka 3000 kvm totalt sétt inom etappen.

For tydlighetens skulle kan dven ndmnas att den tidigare tinkta storre
livsmedelsbutiken inte léngre finns med i planforslaget.

Skyltning
Skyltning &r inte fraga som regleras i detaljplan. Ett gemensamt arbete (kring varu-

marke och identitet) Balsta C har pagatt under 2017 och 2018 och bor aterupptas un-
der senare delen av 2019. Orienterbarhet bor vara en del i det arbetet.

En del i att 6ka orienterbarheten ifran stationen dr bland annat att omgestaltningen av
gaturummet langs Stockholmsvégen, och passagerna 6ver gatan. Speciellt vid stat-

ionen dér dagens géngtunnel ersitts med en plankorsning som prioriterar gdende och
cyklister. Med det grona straket tydliggors over riktningen ner i dalen, forbi centrum.
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Samma del ingér i arbetet med etapp 6, dir det grona straket utreds ndrmre.

4,

Lantmate-
riet

(bilaga nr. 4)

Planbestammelser

En del bestammelser bor ses 6ver och beskrivas béttre (tydligare). Ett antal bestim-
melser och beteckningar ifragasétts, vissa for att de dr svéartolkade (innebdrd), vissa
for att de ar svartydda (lage och utbredning). Vissa bestimmelser beskrivs inte nér-
mare i planbeskrivningen.

Utékning av fastighetsforteckningen

Tycker att kommunen bér ta stéllning till om fastighetsférteckningen bor utdkas i
och med att detaljplanen medger bebyggelse som kommer att bli ett nytt landmérke i
Bilsta.

Allman plats

Om det dr onskvirt att ha bestdmda trafikfloden sa som planbeskrivningen tyder pa
kan det vara lampligt att anvénda sig utav utfartsforbud pé de omraden dér utfart inte
ar lampligt.

Konsekvensbeskrivning

Gemensamhetsanldggningarna bildas endast om ndgon med rétt att ansoka om atgér-
den gor en sddan ansokning hos lantméteriet. Vilka som ska vara delaktiga och annat
bestéms 1 lantméteriforrdttningen.

Det bor fortydligas vilka fastigheter som berdrs av allmén plats och hur de berdrs.
Det ér svart att yttra sig om vilka fastighetsrittsliga atgérder som kan bli aktuella me-
dan pagér ett lantméteridrende, C14461, dir flera omraden skall ldggas ihop med
varandra.

Det bor ndmnas att planen medger tredimensionell fastighetsbildning.

Ovrigt

Bebyggelsen ér {for orten ovanlig hog. 17 vaningshus blir sannolikt ett nytt land-
marke i Balsta. Hur bebyggelsen i planen kommer att uppfattas pa langt hall bor be-
skrivas tydligare. T.ex. det star ingenting om skuggning eller om pa vilket avstand
byggnader kommer att synas. Fastighetsforteckning bor kompletteras med ett storre
antal fastigheter som berdrs utanfér planomradet.

Huvudmannaskapet bor antecknas pé plankartan. Det finns ingen bestimmelse om
antal kdllarvaningar i planen. I planbeskrivning stéar det att 4ndring av grundvattenni-
van kan orsaka séttningar pga. markens sammanséttning.

Pé sidan 36 i planbeskrivning star fel pastdende om att kommunen och Lantmaéteriet
forbereder sig infor kommande avstyckningar av kvartersmark. Lantméteriet gor
inget innan fastighetségare eller ndgon annan behdrig skickar in ansékan om nagon
atgard.

Det finns ett antal olika mdjligheter till hur fastighetsindelning kan bli da det inte
finns ndgra fastighetsindelningsbestimmelser.

Kommentar

Planbestammelser

Da planens avgransning fordndrats, har ett antal planbestimmelser tagits bort, juste-
rats och setts over. Samtliga bestimmelser redogors for 1 planbeskrivningen.
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Utokning av fastighetsforteckningen

Den hogre byggnaden kommer att bli ett landmaérke och synas pa langt hall. I ett uto-
kat ndromrade dr samtidigt paverkan begransad. Det dr framforallt tillkommande be-
byggelse som péverkas, och den ndrmaste befintliga bebyggelsen avgriansar mot
nistkommande. Aven om byggnaden syns pé lidngre avstind bedéms den medfdra en
liten direkt paverkan.

Sakégarkretsen utdkas pa grund av den fordndrade avgriansningen av planen. Nagon
Okning dirutover bedoms inte nédvéndig.

Utfartsforbud

In- och utfartsmojligheter mot Stockholmsvagen begréansas fran sjidlva byggrétterna,
men mojlighet finns fortfarande fran granderna/kvartersgatorna. Avsikten ar fortsatt
att minimera antalet utfarter, men garage under innergérdarna behover samtidigt an-
goras, och pa grund av nivaskillnaderna &r det svart mot lokalgatan.

Konsekvensbeskrivning
Syftet med gemensamhetsanldaggningen och lampliga deltagare beskrivs i planbe-
skrivnigen.

Néamnt lantméteridrende dr nu avslutat, och en karta som visar hur olika fastigheter
berdrs redovisas nu i planbeskrivningen

Planen forbjuder inte tredimensionell fastighetsbildning, och bedoms dérfor inte be-
hova behandla fragan nédrmare.

Ovrigt

Byggnaden om 17 vaningar kommer att synas fran stora delar av Balsta, fran Kal-
marsand, Grona dalen, centrum till Gamla Balsta. Byggnaden ligger i kanten pé asen,
fritt fran bostadsbebyggelse mot norr. Skuggningsverkan far ddrmed anses som klart
begriansad for befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse.

Att kommunalt huvudmannaskap géller, framgér nu pa plankartan.

Grundldggning under grundvattennivan bedoms som sé pass kostsamt och oattraktivt
att detta inte sker slentrianméssigt. For att anda ge mojlighet till 16sningar fall till
fall, regleras inte nagot forbud for lagsta grundldggningsniva.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Kvartersmarkens uppdelning av allménplatsmark bedéms reglera méjlighet till fas-
tighetsindelning i tillrdcklig utstrdckning.
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5. Vippeby- Centrumplanen paverkar detaljplan 260
vagens In- | Kommunen har utgatt ifran att ev. utbyggnad av stationen ska ske norr om nuvarande
tressefor- | station som ar i strid med tidigare upplysningar om nya spar pa varje sida av nuva-
ening rande spar.

(bilaga nr. 5)

Mojlighet for 15-minutertrafik som utretts i Sparutredningen for utdkad spartrafik i
Bro och Balsta betyder behov av utbyggnad av tvd nya spar plus tva vandspér vilket
innebdr att det blir totalt 6 spar vid Balsta station.

Tycker att Trafikverket inte har tagit hansyn till detta nér de uppgett i sitt yttrande att
det rdcker med 30 m pa varje sida om befintliga spar for riksintresse att vara tillgodo-
sett.

I synpunkt redovisas tva alternativa I6sningar.

Alt 1. —leder till att nya byggnader i centrum bor ligga minst 43 m fran nérmast spér-
mitt.

Alt 2. —leder till att nya byggnader i centrum bor ligga minst 55,5 m fran ndrmast
sparmitt.

Vill att:

e Kommunen kompletterar detaljplan med konsekvensbeskrivning for hela omra-
det som omfattas av detaljplan 260 inklusive Véppebyvigen och fastigheterna
Oster om Hatunavégen

e Upprittar en ny detaljplan som ska ersétta detaljplan 260

e  Upprittar ett nytt forslag till detaljplan Tvahus m.fl.

e Kompletterar centrumplanen med en konsekvensbeskrivning inkl. kostnadsbe-
rakning av tillkommande vandspar samt forbigdngsspér vid utbyggnad till 4 spar
— bade alt. 1 och 2 bor studeras

e Bullerutredning bor kompletteras med konsekvenser av att det byggs 4 spar forbi
Bélsta dér tdghastigheten sétts till 250km/tim.

Kommentar | Centrumplanen paverkar detaljplan 260

Kommunen utgar inte fran att eventuella nya spér placeras pa nagon specifik sida av
nuvarande spar. For riksintresset for jarnvagstrafik, som Trafikverket och Lansstyrel-
sen bevakar, giller utbredningszon av 30m fran ndrmast sparmitt. Samma avstand
géller pa bada sidor av jarnvagen. Detta ska tillgodose framtida behov av utbyggnad
ytterligare spar (inklusive kvartstrafik). Vidare utredning om sparutbyggnad ingar
inte 1 detaljplanearbetet.

En kompletterande riskutredning omfattande hela strackan fran Hatunavégen till
Centrumleden ligger som underlag f6r granskningshandlingen.

Konsekvensbeskrivning

Detaljplan 260 berors till del, men en beskrivning av konsekvenser for hela planen
(2,6 km lang) samt omrdden darutdver ingér inte 1 detaljplanearbetet for aktuell de-
taljplan.

Upprittande av andra detaljplaner ingér inte i det aktuella planarbetet. Vid intresse
for att dndra en detaljplan hénvisas till att ansoka om planbesked.
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Detaljplanen for Tvéhus vann laga kraft den 8 mars 2019. Nagon ny plan kommer
inte tas fram.

Komplettering av bullerutredning

Bullerutredningen baseras enligt trafikverkets generella rekommendationer pa pro-
gnosar 2040. Enligt Trafikverkets prognos for tagtrafiken inkluderas kvartstrafik for
pendeltaget.

Spérutredningen foresprékar ett véindspar for att tillse kvartstrafik. Samtidigt illustre-
ras mojligheten till kvartstrafik med befintligt véindspar, med marginal om 5 minuter
mellan avgang och ankomst (vilket anses riskabelt). Samma marginal anvands dock i
dagsliget (januari 2018).

Forutsittningarna for kvartstrafik kan dédrmed inte ségas vara avgjord. For att 4ndé
studera fragan narmre har kompletterande bullerutredning dven inkluderat ett scena-
rio med ett extra vandspar.
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6. Lanssty-
relsen
Uppsala
lan

(bilaga nr. 6)

Riksintresse
Samréd ska hallas med Forsvarsmakten kring byggnader som &r hogre dn 40 m.

Miljokvalitetsnormer

Ekologisk och kemisk status for ytvattenférekomsten Mélaren-Préstfjarden bor upp-
dateras med de senaste bedomningarna och redovisas i planbeskrivningen (se VISS).

MKN grundvatten

Planomrade ligger pa grundvattenforekomsten Vreta-Balsta. Planbeskrivningen bor
uppdateras med den uppgiften och kompletteras med konsekvenser av planforslaget
for grundvattnet.

Halsa och sakerhet — buller

Bestdmmelser kring buller som bor gilla for detaljplan kommer fran Boverkets all-
manna rad 2008:1. LST anser att ett planforslag som bygger pa att riktvdardena enligt
Boverkets allmédnna rad 2008:1 kan néas ska arbetas fram och att bullerutredningen
behover kompletteras.

Potentiella fororenade omraden

Eventuell foérorening av marken som tidigare anvéants som handelstradgardar bor un-
dersokas. LST bifogar en karta dver inventerade omraden (tre av fyra) som enligt be-
domningen tillhor riskklass 3 (méttlig risk).

Farligt gods och risker

Uppdatering av riskanalysen bor goras. LST och trafikverket anser att ett omrade om
30 m ifran jarnvagen bor vara fritt fran bebyggelse.

Ovriga synpunkter

I och med 6kad andel av hardgjorda ytor kravs att fordrojningsmagasin anlédggs pa
innegéardar och under parkeringsytor for att fordrdja flodet (erforderlig fordrojnings-
volym pé ca 300 m® kriivs for att méta kommunens krav p& dagvattenflodet).

Kommunen bdr dvervéga att tillfora ett resonemang kring klimatférandringens effek-
ter och anpassning till dessa i planen. Okad nederbord och stor andel av hardgjorda
ytor kan paverka dven grundvattennivan vilket kan paverka stabiliteten i marken.
Risken for grundvattensdnkning och eventuella effekter av det bor utredas ytterli-
gare.

LST onskar att kommunen redovisar en solstudie for omradet eftersom plan medger
hog och tét bebyggelse.

Upplysningar

Dikningsforetagen CK 161 Vippeby-Bélsta och C72 Vippeby-Eneby ligger ned-
stroms dagvattenutslappen. Samrad med foretagen skulle genomforas. Om 16sningar
for vatten i de instdngda omradena paverkar diken inom dikningsforetagen bor detta
tas upp under samraden.
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Kommentar

Riskintresse

Samréd har héllits med Forsvarsmakten kring byggnader som &r hogre &n 40 m och
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Miljokvalitetsnormer
Bedomningarna har uppdateras.

MKN grundvatten

Dagvattenutredningen har reviderats, bland annat utifrén avsaknad av beskrivning av
grundvattentikten, och planens paverkan pa den.

Halsa och sakerhet — buller

En ny bullerutredning har tagits fram, vilken &ven kompletterats under fortsatt plan-
arbete.

De allménna raden ar vigledande, men enligt rekommendation fran Boverket tas
dven hansyn till den nyare férordningen om trafikbuller. D& de acceptabla bullerniva-
erna generellt sett hojts for bostadsbebyggelse bedomer kommunen att en viss juste-
ring at férordningens hall inte innebar nagon risk for hélsa eller sdkerhet.

Plankartan har darfor kompletterats med bestimmelse med utgangspunkt i de all-
manna radens gransvarden, med justering for det ekvivalenta vardet vid fasad till 60
decibel.

Potentiella fororenade omraden

Aktuellt omrade har undersokts 6versiktligt, och vid patraffade virden for PAH M
och H, dven i detalj. Aktuellt omrade ar utbyggt for anvindning som tillfalligt buss-
torg och de fororenade massorna har i det skedet avldgsnats.

Farligt gods och risker

Riskanalysen ar uppdaterad. Med undantag for parkering 4&ndamal och bostadsnéra-
forvaring tillats ingen bebyggelse ndrmare &n 30 meter frén ndrmaste sparmitt. Kom-
munen har under planarbetet for en dialog med Trafikverket och kommit fram till att
tillata bebyggelse for parkering som ndarmast 20 meter fran ndrmaste sparmitt.

Ovriga synpunkter
Fordrojningsmagasin

Kommunen har gjort ett omtag rérande dagvattenhanteringen i projektet (centrala
Balsta i stort) och vattnet avses nu ledas till en storre planerad dagvattenanlaggning i
dalgéngen (Grona Dalen).

Geotekniska forhallanden

Planbeskrivningen har justerats for att markera att sattningar konstaterats i Balsta
centrum (programomréde), inte inom eller i direkt anslutning till aktuellt detaljplane-
omréde. Fordjupad (mot tidigare dversiktlig) geoteknisk underdkning for véstra de-
len av planomradet &r genomford och ligger som underlag.

Solstudie

Kvartersbebyggelsen begrénsas till generellt ldgre vaningsantal en i samradsforsla-
get. En solstudie framtagen utifrdn samrédsforslaget visar att innergard och
lokalgatan skulle skuggas under stora delar av dygnet, under stora delar av aret (se
bilaga till redogorelsen, ldngst ned). En utformning med hogre bebyggelse mot norr,
och slapp/6ppningar i kvarteren mot sdder ger béattre forhallanden, men varje kvarter
bor
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samtidigt studeras var for sig. Med den nya inriktningen mot lagre vaningsantal
bedomer kommunen samtidigt att det inte finns behov att ndrmare reglera
bebyggelsen i plankartan for att sékerstilla solférhallandena.

Upplysningar

Berort omrade och diken for dikningsforetagen CK 161 Véppeby-Bélsta och C72
Vippeby-Eneby ingar i godként planprogram for Grona Dalen. Efterfoljande arbete
med projektering av dagvattenanlaggning sker parallellt med upphdvande av

7. Natur-
skydds-
for-
eningen

(bilaga nr. 7)

hefiatls £ 4+
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Fossilbranslefrikommun

Kommunen bor stélla krav for bostéder att inte anvénda fossila brénslen for upp-
varmning (from 2016 géller Passivhusstandard 09 som minimikrav fér nybyggnat-
ion).

Viktigt att plan medger mdjlighet att forse fasader och tak med solpaneler och sol-
fangare samt vertikala vindkraftverk. Syfte ér att byggnaderna blir sjdlvforsorjande.

Grona tak rekommenderas. Aven avloppsnitet bor dimensioneras si att det blir mdj-
ligt att installera avfallskvarnar utan risk.

Ytorna for bilar bor minimeras. Parkeringen (anser vi) skall endast ske i garaget un-
der husen. Garagen skall vara forsedda med laddstolpar for elbilar. Aven pendelpar-
kering for forses med laddstolpar for elbilar.

Det skall vara tillatet att anordna odlingslotter for boende pa friytorna mellan husen.

Stockholmsvig som onddig barridr bor griavas ned och 6verdickas sa att ovre planet
kan anvindas for gadende tom. for cykelparkering.

Kommentar

Fossilbranslefrikommun

Kommuner har inte rétt att stdlla tekniska sarkrav for byggnation. Kommunen kom-
mer samtidigt att f6lja upp exploatorernas redovisade ambitionsnivaer utifran ge-
nomforda markanvisningstévlingar, dér hallbarhetsaspekter (miljo) haft viss vikt.

Fasader och tak med solpaneler

Detaljplanen hindrar inte uppférande av solfangare eller —paneler, ¢j heller mindre
vindkraftverk.

Avloppsnat for avfallskvarn

En dimensionering utifrén hushéll med avfallskvarn kan inte motiveras utan en be-
slutad inriktning mot en saddan forandring. Utbyggnad och drift av vatten- och av-
loppsledningar bekostas av V A-kollektivet, som inte bor béara kostnader for anpass-
ning till eventuella framtida systemforéandringar.

Grona tak

Detaljplanen hindrar inte grona tak, vilka heller inte kan regleras in som tekniska
siarkrav.

Parkering i garaget

Parkering av bilar kommer delvis ske i garaget (under respektive kvarters innergérd),
delvis i gemensamt p-hus ovan mark och delvis i markplan mot jarnvigen. Besoks-
parkering for handel- och servicelokaler kan ske via kantstensparkering. Anldggande
av laddstolpar kan inte regleras i detaljplan, kommunen och aktuella exploatorer ér
dock samtliga hogst intresserade av att anldgga laddare i samtliga garage/p-hus.
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Odlingslotter

Detaljplanen hindrar inte odling pé kvartersmark. Det &r framforallt en fraga for fas-
tighetségaren.

Nedgriavd Stockholmsvag

En nedgrévning av Stockholmsvégen studerades under programarbetet. Det konstate-
rades d&, som nu, att det inte finns ekonomiska forutséttningar for en sadan atgérd.

8. Polisen
(bilaga nr. 8)

Har inga synpunkter.

9. Privat er-
son

(bilaga nr. 9)

Kommunen maéste fortydliga vilken p-norm som géller, 0,3 eller 0,5. T.o.m. ldgga till
att onskemalet &r att dem som flyttar in inte ska vara bilégare.

Kommentar

Planbeskrivningen redovisar anviand p-norm. Krav eller 6nskemal pa inflyttande han-
teras inte i detaljplanearbetet eller av kommunen. Det centrala och stationsnéra omra-
det bedoms samtidigt ge bra forutséttningar for ett ldgre bilinnehav.

10. Privatper-

Fordubbling av titheten i centrumomradet verkar onddig eftersom det i kommunen
redan finns flera pagaende detaljplaner som bor tdcka in kommunens ldgenhetsbehov

son
de nérmaste 20-30 &r.

(bilaga nr.

10)
Lagenhetsbehov ar ca 100 bostiader/ar enligt kommunen egen utredning. Kommunen
bor tydligt redovisa hur stor behovet och underskottet pa ldgenheten verkligen ar da
det &r oklart. Detta for att fordubblad tithet ska betyda 6kade kostnader for kommu-
nens invanare.
Det ér viktigt att visa att det frdn kommunens sida finns ekonomisk bérighet i en for-
dubbling av ldgenheter i planforslaget.

Kommentar | Ett 6kat antal ldgenheter skulle ha en positiv paverkan pa projektets ekonomi, bade

for exploatorer och for kommunen. Fér kommunens del ér det bland annat fordelakt-
igt eftersom intékterna for markforsaljning 6kar, men dven for att kostnaderna for in-
frastruktur knappt 6kar (vdgar och ledningar krivs oavsett antal boende).

Nu ér samtidigt forslaget justerat, och ligger mer i linje med tidigare exploaterings-
grad. Att antalet uppskattade ldgenheter 4nda ligger i ndrheten av tidigare siffra beror
uteslutande pa att planomradet utdkats och nu inkluderar ytterligare fem bostadskvar-
ter.

Enligt kommunens Bostadsforsorjningsprogram ér lagenhetsbehov per ar mellan
100-200 lagenheter. Utbyggnad av nya ldgenheter sker inte linjért, utan de byggs i
etapperna. Under vissa ar byggs inga nya lagenheter (av olika anledningar) och under
vissa byggs det t.ex. 300 nya lagenheter. Men i genomsnitt under ca 10 ar blir det
mellan 100-200 lagenheter per ar precis som det stér i bostadsforsorjningsprogram-
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met. Vidare innebdr inte alla féardiga detaljplaner att det borjar byggas och fardigstal-
las omgaende. Det finns darfor ett behov av att planldgga for fler bostader dn forvan-
tad och 6nskad produktion.

11. Privatper- Placering av garaget nordvast om jarnvagen bor tinkas om eftersom det kommer att
son bli guldgruva for tjuvar och klottrare. Nérhet av skogsparti kan underlétta tju-
. ven/klottrare att ta sig in, begé brott och forsvinna fran platsen. Parkeringshus bor
gblz)laga . placeras bland bostiderna i form av mindre prefabricerade p-hus med grona tak som
smaélter in bland Gvriga byggnader. Kommunen bor som en brottsforebyggande at-
gérd forbattra placering av bostdder och parkeringsgaraget for att skydda kommu-
nens och medborgarnas dgodelar.

Kommentar | En flytt av p-huset &r inte aktuell. Detaljplanen medger méjlighet till etablering av
servicefunktioner i samma byggnad. I dvrigt ska planen beakta trygghet och striva
efter brottforebyggande 16sningar/utformning. Det handlar dels om &verblickbarhet,
men dven om att skapa platser som inbjuder till anvindande och méten.

Med ett framtida genomforande av etapp 9 kommer det dven att ges forutsittningar
for fler bostader norr om jarnvagen.
12. Privatper- Bostéader
son Anser att det dr bra med ny bebyggelse i Centrum som ska markera en 6vergang fran
) pendlingsort till en liten stad.
(bilaga nr.
12)

Folkliv i en stad

En solstudie bor tas fram for att visa hur mycket skog som kommer vara pé Stock-
holmsvégen dar ”Angoring” och ”Buss” star. Det &r viktigt for pendlarna som byter
fardmedel att pa ett visst avstand skylta tdgets/bussens nya avgangstid. Anser att ett
stadscentrum sésom i Uppsala dr ett béttre alternativ, med bussarna, hardgjorda gatu-
ytor med sittplatser.

Bussar i centrum

COORP affédr bor ha en entré till ett gatuhdrn sa att alla mojliga har l4tt att gora sina
drenden dit. Stadscentrum i Solna &r en bra forebild med stadstorg med gronsaks-
marknad, snabbmat och soliga ldge intill busscentralen. Mgjlighet att hyra ut en del
av sin lagenhet (med t.ex. 3ROK som har separata ingangar) skulle kunna bidra till
att fler 19-aringar stannar kvar i kommunen efter gymnasieexamen.

Kommentar

Folkliv i en stad

Det finns trédalléer lings Stockholmsvigen redan idag, och dessa ger mojlighet till
skugga under varma sommardagar, men d& gaturummet &r val brett finns fortfarande
goda mojligheter att lapa sol pa en uteservering eller parkbank.

Resecentrum ingar inte langre i detaljplanen, utan genomfors inom géllande detalj-
plan. Skyltningen kommer ses dver som del i ombyggnationen. Del i nya resecent-
rum och nya torget kommer inkludera hardgjorda ytor och flertalet méjligheter att

sitta, se och synas.
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Bussar i centrum

Pé grund av trafiksituationen, med mycket persontrafik till pendlarparkeringarna och
langs Stockholmsvégen samt busstrafiken, dr det inte mojligt att 16sa angéring och
besoksparkering till en storre livsmedelsbutik. Alternativa ldgen undersoks parallellt.

Lagenhetsutformning regleras inte i detaljplanen. Mojligheten finns dock.

13.  Pprivatper- | Tycker att det &r en dalig idé att ta bort tunneln under Stockholmsvégen for det finns
son mycket trafik pd Stockholmsvégen speciellt under rusningstrafik. Det skulle innebdra
svarigheter med mycket trafik frdn centrumparkeringen till Stockholmsvigen med

(bilaga nr. titt dterkommande stopp for bilarna pa grund av fotgéingare som korsar viigen pa vig

13) ; o o
till- och fran taget.

Kommentar | Trafiksituationen med en plankorsning istéllet for en gangtunnel har studerats i pro-
gramarbetet, och analyserats vidare i detaljplanearbetet. For att mojliggora en till-
ginglig lutning mellan Stockholmsvégen och stationen, &r det inte ldmpligt att be-
halla gangtunneln. Vidare ar tanken att ge Stockholmsvégen en ny gestaltning, fokus
ligger pa gaende och cyklister.

Passagen dver Stockholmsvégen ska utformas for att prioritera gdende och cyklister.
Losningen kan se olika ut, men en ordentligt dimensionera och upphéjd (i nivad med
trottoar) passage ar en grund. Huruvida trafikljus kravs studeras vidare i projekte-
ringsarbetet.
Dagens situation &r dven otydlig for besokande som ankommer via stationen. Det dr
otydligt vart centrum, butiker och allménna funktioner ar och vilken végen dit ar.
Kommunen tittar samtidigt 6vergripande pa bil- och busstrafiken i Balsta. Det finns
flera mojliga lokala forbéttringsétgérder (exempelvis dubbla filer i stationsrondellen,
sviangkorfalt vid Brittsdtersvagen) och ett antal mer Gvergripande att utvardera vi-
dare,
14. Pprivatper- | Arkeologi
son En ny arkeologisk undersokning med borjan vid skogskullen ndrmast stationshuset

. maéste tas fram. Undersokningen bor sedan fortsétta dnda fram till Hatunavégen/f.d.

(bilaga nr. . v g ve 1 1e

14) Kalmarlivs om den planerade ”Stadsbildningen” blir av.

Kommentar | De arkeologiska forutsittningarna for omradet har stdmts av med Lansstyrelsen (som
bevakar fragan). Enligt Lansstyrelsen finns inget behov av ngon utredning eller
undersokning.

15. Privatper- | Resecentrum
son Beteckning T2 betyder att ett resecentrum placeras. Aven i CT2 II planeras ett rese-
. centrum. Varfor tva resecentrum?
(bilaga nr.
15)

Hoghus

Ett 17-vaning hoghus kan skapa problem f6r Réddningstjénsten. Har de utrustning
for sa hoga byggnader om nagot hiander? Ar det motiverat att bygga ett sa hogt hus i
titorten? Lat oss behalla smastadssamhaélle, det rdcker med 8-vaningshus.
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Kommentar

Resecentrum

Resecentrum var ett samlande begrepp, med olika utformning i olika delar. Nu ingar
inte omradet i detaljplanens avgransning. Mojlighet till byggnadsdelar for stationen
sékras dock fortfarande norr om jarnvagen (T>).

Hoghus
Hoghuset ér ténkt som ett nytt landmaérke. For att markera for passerande att de kom-
mer till Bélsta, och for Balstabor och bestkare vart stationen ligger.

Véningsantalet dr bestdmt just med beaktning av brandskyddskraven. Vidare har
raddningstjdnsten, som remissinstans, inte haft synpunkter pa hojden.

16.

Privatper-
son

(bilaga nr.
16)

Pépekar att fardigstallt forslag till detaljplan inte var ldmnat till varken kommunsty-
relsen eller kommunfullméktige i november 2015. Stiller dérfor en fraga till f.d.
Plan- och utvecklingschef vad ér det som drojer med tanke pa att forslaget var férdig-
stéllt den 6 november enligt kommunen hemsida.

Kommentar

Tillfragad person arbetar inte lingre fér kommunen och kan dirfor inte svara. Hand-
lingar som ska beslutas i politiskt organ ska vara fardigstdllda minst tvd veckor innan
forsta sammantrade. Kommunstyrelsen (beslutade i fraigan) sammantrader normalt
tva veckor efter kommunstyrelsens arbetsutskott (forsta organ). Ett visst tidsglapp
mellan handlingarnas datum och beslut dr ddrmed naturligt.

17.

Privatper-
son

(bilaga nr.
17)

DPL 260/Sparanalys

Forslag till detaljplan slar undan benen pa sparanalys om framtida utbyggnad av jarn-
vagen till kvartstrafik.

Javsituation

Mellan Magnolia och kommunen dé Klas Ljungberg som var anstélld hos kommu-
nen nér beslutet togs att Magnolia skulle fa i uppdraget att bygga, vilket gjorde att de
kunde lagga ett 1agt bud for de visste att det skulle bli mycket fler bostdder dn det
som var ute pa forslag.

Hoéghus

Ett hogt hus som landmarke dr okej men oro finns att det ska sprida sig till narlig-
gande planer. Manga hoga hus kommer att skapa en kinsla av otrygghet.

Oversiktsplanen

Man har fréngatt Gversiktsplanen s& mycket att nagra vill ogiltigférklara den i véntan
pa den nya. Varfor gors det da en ny?

Ovrigt

Folj den fordjupade dversiktsplanen. Vi som bor hér vill se en héllbar utveckling av
Bélsta som inte innebér att invanare fér flytta pd grund av kommunens déliga plane-
ring.

Kommentar

DPL 260/Sparanalys
Se punkt 34 (Trafikverket) och kommentar under punkt 7.
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Jévsituation
Javsfragan ér inte en fraga for detaljplanearbetet.

Hoéghus

Oro att detta som princip ska sprida sig till narliggande planer &r forstaelig men utan
grund. Avsikt med andra etapper &r att hdjdméssigt skapa en byggnadsstruktur som
ar som hogst och titast i centrum och runt omkring resecentrum, torget och busster-
minalen och som trappar ner till bostadsomraden i Manséngen. Potentiellt kan nagot
ytterligare hogre hus tillatas, men generellt géller en lagre bebyggelse.

Oversiktsplanen

Kommunen gér beddmningen att planen 6ver lag foljer den fordjupade dversiktspla-
nen, med fokusering pa platser med redan utbyggd infrastruktur. Detaljplanen har
dven foregatts av ett planprogram (2012) och ett Idé- och gestaltningsprogram (2014)
dér inriktningen beskrivs och motiveras nérmare.

18. Pprivatper- | Samma synpunkter som synpunkt nr. 5
son
(bilaga nr.
18)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 5
19. Privatper- Buller
son Buller paverkar minniskohilsa. Det &r viktigt att kommunen gor en sd noggrann ut-
(bil vérdering som mojligt av boendemiljon i1 planomrédet (mellan jirnvagen och Stock-
] 9)1 asanr. holmsvégen). Detta for att sékerstélla att framtida invanare inte riskerar att hamna i
ohilsa pga. bristfélliga utredningar. Bullerutredningen baseras pa gammal trafikdata
och saknar dven viktiga bullerkéllor som t.ex. alla de olika tagtyper som trafikerar
jarnvdgen samt inbromsande och accelererade tdg. Vidare har man helt utelamnat
den busstrafik som kommer &ka in och ut ur planomrédet.
Kommentar | Bullerutredning har kompletterats utifran géllande lagstiftningen, samt reviderats uti-
fran ny trafikprognos (for bade tdg- och biltrafik).
20. Privatper- FOP )
son Forslaget foljer inte FOP for dédr anger man att Balsta tdtort ska fortitas med stadsty-
) perna smastad, stenstad och tradgardsstad. Inspiration dr Sigtuna.
(bilaga nr.
20)

Hushojder

Planprogram for Bélsta centrum anger generellt 4-5 vaningar vilket skiljer sig fran
planforslaget som anger hushodjder pé 8 dven 17 vaningar. Detta dr utanfor ramen for
smastadskédnsla. Inget talar om férdubbling av titheten eller om hushéjder om 8-17
vaningar. Kommunen avviker fran gillande OP utan att forklara varfor och har for
avsikt att fortsitta sa i etapp 2.

14(19)
KS 2012/105
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Forslaget maste omarbetas nar det giller hushéjder och -placeringar sa att man upp-
fyller de tidigare riktlinjer och styrdokument som kommunen har. Bélsta centrum ska
utvecklas med smastadskénslan intakt och inte till en kopia av en Stockholmsforort.

Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 17
21. Privatper- Avstand fran jarnvagen
son Om husen enligt planforslaget placeras 30 m fran narmaste sparmitt férhindrar man
) framtida planer pa att bygga ut stationsomrade for att klara 15 min trafik mot Stock-
(bilaga nr. h . . i
21) olm enligt sparutredningen.
Kommunen maéste redovisa forhallande mellan planforslaget och sparutredningen.
Att bygga bort mdojligheten till att bygga ut stationsomradet i framtiden gér helt emot
kommunens egen utredning och vision om ett héllbart Hébo.
Om placering av husen inte dndras maste kommunen redogéra i planen for hur man
tanker mojliggdra 15 min trafik till Balsta i framtiden vilket dr forutséttning for att
Bélsta ska bli mer attraktivt bdde for byggherrar och pendlare.
Kommentar | Avstand fran jarnvagen
Se punkt 34 (Trafikverket) och kommentar under punkt 7.
22. privatper- | Samma synpunkt som synpunkt nr. 10
son
(bilaga nr.
22)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 10
23. Pprivatper- | Samma synpunkt som synpunkt nr. 9
son
(bilaga nr.
23)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 9
24, Privatper- Kommunen maéste redovisa den trafikanalys man séger sig ha gjort som en del av
son planforslaget. Analysen maste ticka in framtida trafik som tillkommer till f61jd av de
. planer som finns for och runt centrum i dagsléget. Detta for att man som medborgare
2(5)’ laga nr. ska kunna forsta helhetsbilden av trafiken.
Kommunen bor dven beakta att man inte far forsvéra tillgénglighet for bilar i och
runt centrum eftersom det kan fa en negativ inverkan pa handelslivet i centrum.
Kommentar | Planforslaget har kompletteras med en detaljstudie 6ver trafiken. Kommunen har

dven tagit fram en Gvergripande trafikutredning for hela Balsta tatort, dar samtliga
pagaende detaljplaneprojekt ingar.
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Det kommer bli 6kad trafik och med det &ven 6kad kdbildning vid rusningstrafik
langs Stockholmsvégen. Detaljplanen har darfor justerats nagot for att forbéttra tra-
fikforingen och fragan finns med i resterande etapper av centrumutvecklingen.

Samtidigt premierar detaljplanen andra resesétt som cykel, buss och tag. Vilket lig-
ger 1 linje med kommunens strategiska dokument (ex. miljostrategin).

25. Pprivatper- | Samma synpunkt som synpunkt nr. 11
son
(bilaga nr.
25)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 11
26. privatper- | Samma synpunkt som synpunkt nr. 19
son
(bilaga nr.
26)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 19
27. Privatper- Samma synpunkt som synpunkt nr. 21
son
(bilaga nr.
27)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 21
28. privatper- | Samma synpunkt som synpunkt nr. 20
son
(bilaga nr.
28)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 20
son Planforslaget bor ogillas 1 sin helhet da det finns hog risk for jév i beslutet om vilket
(bil foretag vann maranvisningstdvlingen géllande kvarteren i etapp 1. Svarande redogdr
P 9)1 aganr. datumvis for ett handelseforlopp rorande tidigare plan- och utvecklingschef och en

av de markanvisade exploatorerna.

Innan planarbetet fortsdtter bor kommunen omedelbart tillsdtta en oberoende utred-
ning for att avgdra om jév forekommit ndr Magnolia utsetts till ett av de foretagen
som ska fa exploatera Bélsta Centrum
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Kommentar | Javsituation
Se kommentar pa synpunkt nr. 17
30. privatper- | Samma synpunkt som synpunkt nr. 29
son
(bilaga nr.
30)
Kommentar | Se kommentar pa synpunkt nr. 29
31. R3idd- Farligt gods

nings- Farliga transporter sker i direkt anslutning till planomradet vilket t.0.m. nidmns i

tjdnsten planbeskrivningen och som (delvis) har utretts i en tidigare riskanalys (WSP, 2011-

) 08-30) samt kompletterande riskbedémning (AF, 2015-10-21). Riddningstjénsten

(bilaga nr. . 1 . .. .

31) avser en fullsténdig utredning bor utforas.

Réddningstjénsten foreslar en 6vergripande riskanalys for framtida Balsta centrum
for att slippa gora om riskanalysen till kommande etapper.

Utifréan uppdaterade riskanalysen bor det framgé i planbestimmelserna vilka ev. risk-
reducerande atgirder som stélls pa byggnaderna inom planomrédet. Ett resonemang
kring detta kan med fordel dven foras i1 planbeskrivningen.

Kommentar | Kommunen har foljt radet om att upprétta en mer dvergripande riskanalys, dock be-
gransad till centrumomradet och ndarmast anslutande detaljplan (Tvahus). Vidare har
komplettering rorande avstind for riskreducerande atgirder vid brand tagits fram.
Plankarta och planbeskrivning har reviderats dérutifran.

32. skanova Skanova Onskar sd langt som mdjligt behalla befintliga teleanlédggningar i nuvarande
. lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt
gbzz)laga . och att detta registreras pa planen.
Flytt- och/eller skyddsatgarder bekostar generellt den parten som initierar atgarden.
Kommentar | Noteras.
33. Svenska | Haringa synpunkter.

kraftnat

(bilaga nr.

33)

34. Trafikver- | Buller

ket Bullerutredningen utgar fran trafikbullerférordningen SFS 2015:216 vilket ar fel ef-

(bil tersom plan pabdrjades innan den 2 februari 2015. Bullerutredningen bor komplette-

3 41 )aga b ras och dven planbeskrivningen under ’Stérningsskydd” ska uppdateras utifran revi-
derad bullerutredning.
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Risk
Trots att bebyggelsefritt skyddsavstand pa 30 m fran Mélarbanan har uppfyllts anser

Trafikverket att luftintag och utrymningsvagar ska placeras i en fasad som vetter bort
fran jarnvédgen. Detta bor sékerstédllas med en bestdmmelse i plankartan.

Bestdimmelse v, som anger att parkering inom 15 m frén fastighetsgrans till sparom-
rade ska byggas 6ver med carport, skidrmtak eller garage. Trafikverket vill i samman-
hanget lyfta elsékerhetskraven som séger att inga byggnader eller byggnadsdelar féar
placeras inom 5 m frén del av jarnvdgen som kan féra hogspanning. Placering av
skdarmtak, eller garage ska uppfylla kraven i elsékerhetsbestimmelserna.

Kommentar | Buller

Se kommentar under punkt 6.

Risk

Planbestimmelse om riskatgérder (placering av utrymningsvégar och ventilation) har

lagts till. Vidare kan konstateras att plangrénsen &r pa storre avstand &n 5 meter fran
hogspanningsledning, och berors darfor inte narmare i planen.

35. Lands- P-hus
tinget i Anser att det &r positivt att parkeringsforslaget for boendeparkering hélls nere da det
Uppsala uppmanar till hallbart resande. Dock kan P-huset vid kv. 11 medfora hogt billflode
lan pé Centrumleden och paverka framkomligheten for busstrafiken. Exempel pé atgérd

kan vara véjningsplikt for persontrafik gentemot bussar som kor ut fran busstorget.

:E::ﬁkftc::: Mojlighet med ett kollektivtrafikkorfalt fram till rondellen kan diskuteras.
valtningen | UL vill betona vikten av att resenirer inte promenerar i bussarnas korfilt, vilket

uL nimns i planforslaget. Atgirder for att minimera risken for det méaste vidtas.

gl;’)laga . Busstrafiken i Bélsta utgors av tétortsbussar. Kommunen bor dndra bendmningen lo-

kala stadsbussar till titortsbussar.

Kommentar | P-hus

Trafiken pé centrumleden och Stockholmsvégen har studerats mer i detalj och fore-
slagen atgérd i form av véjningsplikt kommer att vervégas och ett separat korfalt att
anldggas. Da omradet for bussangdringen inte langre ingdr i planomradet behandlas
dock den fragan inte mer i detaljplanen.

Bussterminal

Ingér inte i langre i detaljplanens avgransning, utan nytt busstorg och resecentrum
avses losas inom géllande detaljplan. En central fraga for det arbetet dr samtidigt att
just tydligt separera trafikanter/trafikslag.

Bendmningen av buss ir korrigerad.

36. vattenfall | Vattenfall har en optoledning utmed Stockholmsvégen. I 6vrigt har Vattenfall inget
att erinra. Om ledningen skadas vid gravarbete eller méste flyttas ska den som utfor
gravarbete (entreprendr eller dess uppdragsgivare) sté for e kostnaderna som uppstétt
i samband med flytten, reparation eller skadan. Befintlig optoledning maste héllas
tillgéngliga under alla skeden av plangenomforandet. Optoledningen far inte byggas

(bilaga nr.
36)
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over och sikerhetsavstand som framgér av Elsékerhetsverkets starkstromforeskrifter
maste uppfyllas.

Kommentar | Utpekad strackning ska dven fortsatt vara del av gaturum och inte byggas over.

Sammanfattande kommentar

Inkomna synpunkter under samrddstiden leder till féljande dndringar av detaljplanen:

Kompletterande utredningar for risk, buller, dagvatten, sol/skuggforhallanden och trafik har tagits fram.
Planbestimmelser darutifran har lagts till, bland annat gillande riskatgédrder och bullernivaer.

Oversiktliga illustrationer har lagts till handlingarna. En karta redovisandes téinkt fastighetsreglering (dven
allmén plats kontra kvartersmark ar ocksa tillagd.

Planbestdmmelser har arbetats om, del till f6ljd av synpunkter, dels till foljd av den férdndrade avgréns-
ningen av planomradet.

Just den forédndrade avgrinsningen ar den storsta fordndringen, dér omradet for bussangoring, resecentrum
och bostadskvarteret nr 2 inte langre tas med. Arbetet med ett nytt torg och bussangoring fortgér parallellt,
men beddms inte krdva en dndring av gillande detaljplan for att genomfora.

Detaljplanen har samtidigt inte bara krympt i norr, utan utvidgats soderut for att ta med hela lokalgatans
strdckning. Dels for att den allménna gatan fran centrumrondellen gjorts om till kvartersmark (da strickan
ar for brant for en kommunal tillika tillgdnglighetsanpassad gata), och att lokalgatan ddrmed behdver en
annan utfart. Dels dven for att samma fragor som utretts och behandlats i tidigare avgriansning berdr resten
av strickan soderut pé liknande sétt. Forutom extra bostadskvarter (fran tidigare etapp 2) ges dér dven
mojlighet for en vilbehovlig forskola (i samma lage som Talltorps forskola, men som del i ett nytt bo-
stadskvarter).

Vidare har véningsantalen/hdjden pa kvarteren justerats ned. Det ska finnas ett samspel mellan bebyggelse
och gata. Pa hojd om sex vaningar och hogre tappas det samspelet, och de hdgre vaningarna tillfor foga
till livet i gaturummet.

Justerat planforslag till detaljplan skickas ut pa granskning enligt 5 kap 18 § andra stycket Plan- och
bygglagen.

Balsta 2019-03-20

Anton Karlson

Planarkitekt
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