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Forslag till detaljplan for Balsta Torg — etapp1, Balsta C, Habo kommun, Uppsala
lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsdnt for samrdd mellan den 14 december 2015 och den 22 feb-
ruari 2016. I januari 2016 holls ett samrddsmdte i kommunhuset. mellan 15-20 personer nirva-
rade pa samradsmotet och stillde fragor.

Under samrddstiden inkom 36 yttranden varav 33 med synpunkter. Férsvarsmakten, Polisen samt
Svenska kraftnét hade inga synpunkter.

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underrittelse varit utsént for granskning mellan den 13 maj och
den 25 juni 2019. Handlingarna fanns tillgdngliga for granskning pa biblioteket och pa kommu-
nens hemsida. Ett granskningsmote dgde rum den 3 juni, i kommunhuset. Drygt 35 personer
ndrvarade pa motet och stillde fragor.

Under granskningstiden inkom 22 yttranden varav 18 med synpunkter. Lantmateriet, Riddnings-
tjdnsten, Forsvarsmakten samt E.ON hade inga synpunkter.

Inkomna yttranden under granskningen
Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som innehallit synpunkter pa planforslaget
under granskningsskedet. Inkomna yttranden gar att begéra ut i sin helhet i originaltext.

1. Lénsstyrelsen

Buller

Lénsstyrelsen konstaterar att bestimmelsen om bullernivaer ar en blandning av vdrden fran Bo-
verkets allmdnna rad om trafikbuller och férordningen om trafikbuller. De ser det inte som lamp-
ligt att blanda, inte minst eftersom de uppfattar de som att de sémsta virdena vid fasad och ute-
plats plockats ut/fram.

Lénsstyrelsen kan inte finna att en bedomning av bullervirden for forskolegérd och/eller lekpark
1 nagon av genomforda bullerutredningar. I och med det bullerutsatta ldget anser Lansstyrelsen
att kommunen ska komplettera utredningsmaterialet med en bedémning av utemiljon vid forsko-
lan/lekparken. Eventuellt behov av atgérder, sa som bullerplank, ska sidkerstillas i plankartan.

Farligt gods och transport
Lansstyrelsen anser att tidigare synpunkter under samradet inte beaktats till fullo. Vidare hdnvi-
sas till Trafikverkets granskningsyttrande rérande bebyggelse ndrmare dn 30m fran jarnvégen.

Lansstyrelsen rekommenderar vidare och fortsatt att bostdder inte bor ligga ndrmre &n 50m frén
jarnvégsrélsen.
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Fororenad mark

Lénsstyrelsen uppmérksammar att det funnits fyra handelstrddgérdar funnits i och omkring plan-
omradet. De markomraden som tidigare inte ingatt i planomradet, bedoms behdva undersokas
ndrmare. Angrdnsande mark for 6vriga handelstrddgérdar bedoms behdva undersokas ytterligare.
Léansstyrelsen anser vidare att underlaget i genomforda undersdkningar ar for bristfélligt for att
kunna lokalisera provtagningspunkter. De konstaterar att provtagningen genomford 2017 patréf-
fat PAH oOver riktvérde for kénslig markanviandning.

Fornminnen
Lansstyrelsen upplyser om status, skick samt hantering av milstolpen inom planomrédet.

Barnperspektivet

Med anledning av foreslagen markanvindning for forskola hanvisar Lansstyrelsen till Boverkets
allménna rad (2015:1), om friytor for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor och lik-
nande verksamhet. Dér anges bland annat riktlinjer for yta for utemiljd, rorande terrédng, vegetat-
ion, solférhallanden samt luft- och ljudkvalité.

Planférfarande
Léansstyrelsen menar att detaljplanen bor hanteras med utokat forfarande, inte normalt.

Planhandlingar

Detaljplanens syfte bor korrigeras sa att d&ven skolverksamheten berdrs. Vidare anses anvand-
ningsbestammelserna behdva ses dver for att tydliggora vilken anvéndning som tilldts inom vil-
ket véningsplan.

Anvéndningsbestdmmelserna P1,P> och T> behdver tydliggoras (vad avses) och begréinsas i hojd-
led.

Egenskapsbestdmmelserna e>-4 anses vara formulerade som anviandningsbestimmelser. Lénssty-
relsen anser dven att det beskrivna sdkerhetsavstandet for anvindningen inom es4 ska sdkerstillas
i plankartan.

Egenskapsbestimmelsen el anses dels utformad som en utformningsbestimmelse (f), och dels
alltfor 6ppen for bedomning.

Svar

Buller

Kommunen har i dialog med Liansstyrelsen och bullerkonsult arbetat om underlag och reglering
rorande buller. En del dr att senaste version av bullerutredningen (D) redovisar nivéer i intervall
om 1 decibel (tidigare 5). En annan del 4r reglering med flertalet planbestimmelser.

Plankartan har kompletterats med ett antal bestimmelser for att sdkerstilla ljudnivéer vid fasad
och uteplats. Frén kvarters- och ldgenhetsutformning till detaljdtgérder och placering for uteplat-
ser. Bestimmelse om riktvirden har tagits bort.

Med bestdmmelserna beddmer kommunen att riktvirden enligt de allménna rdden ska innehéllas,
forutsatt att ljudddmpad sida tillimpas 1 vissa lagen.
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For kvarteren mot Stockholmsvégen fungerar fasad mot innergard som ljudddmpad sida. Bero-
ende pa planlosning och ldgenhetsstorlek, kan det vara svart att fa till fasad mot innergarden.
Som alternativ ges darfor mdjlighet att med dtgirder ddmpa ljudnivan vid fasad a kvarterets "ut-
sida”. Det bedoms framst vara mojligt mot lokal- och kvartersgatorna mellan kvarteren.

Forkvarteren mot jairnvdgen bedoms det finnas storre flexibilitet da ljudnivin marginellt dversti-
ger riktvirdet (56 decibel). Det bedoms finnas en rad olika mojligheter for att sdkra en ljudniva
om max 55 decibel. Parkeringen mot jairnvdgen ska utforas med gnistskydd, som exemplifieras
med carports. Om dessa byggs sammanhangande blir ljudférhillandena vid bostadsfasaden
bittre. (hdgre)skdrm mot jarnvégen &r ytterligare ett alternativ. For vissa av kvarteren dr det
tankbart att byggnaderna utfors med loftgdngar mot jarnvagen, vilka kan forses med tita ricken
och potentiellt &ven med absorbenter i tak.

Om det vid lovprévning inte redovisas losning for buller vid fasad mot jarnvégen, ska ldgenhet-
erna utformas med ljudddmpad sida mot lokalgatan, vilket kraver dtgérder for att klara de maxi-
mala virdena vid passagerna av godstag. Atgirder kan liknas vid de som kravstills for uteplats
mot lokalgatan (ex. langsmed gdende balkonger eller loftgéngar).

Gillande uteplatser, bedoms innergéardarna for kvarteren mot Stockholmsvégen kunna utgora ge-
mensamma uteplatser. Ytterligare uteplatser, exempelvis mot Stockholmsvégen, kan bidra med
andra kvalitéer, om &n med sdmre ljudférhillanden. Om det inte anordnas gemensam uteplats for
kvarteren mot jarnvigen (ex. takterrass) stills krav pa atgérder, vad géller 14ge och utformning.

Rorande bullerstorning for forskolan har det forst ett resonemang inom kommunen. Ett resone-
mang som missats att tas med i planbeskrivningen och inte heller {6ljts upp i plankartan. Detalj-
planen mojliggdr anvdndande av innergard for forskolegard. Den ytan dr samtidigt alldeles for
liten, och parken sdder om behdvs ocksa. For att klarldgga bullerpédverkan har bullerutredningen
kompletteras med berdkningar for parken med lekplats. Plankartan har kompletterats med krav
pa skyddsétgirder (skdrmar) om ytan ska anvéndas som forskolegard. Villkorat krav innan bygg-
lov bedéms inte som mojligt da park och kvarter kommer vara tva skilda fastigheter.

Farligt gods och transport
Se svar pa trafikverkets yttrande (2).

Fororenad mark

Undersdkningen utford av AF 2017 utgick frn underséka markfororeningar for samtliga fyra
handelstradgardar. Provtagningspunkterna har inte begriansats till detaljplanegranser, utan utgétt
ifran data kring handelstridgdrdarna. Punkternas placering redovisas dverlagrade kommunens
grundkarta (sida 12 1 unders6kningsrapporten). Karta nedan visar punkterna dverlagrade rappor-
tens karta over handelstradgardarna (byggnader i gult utifran dldre flygfoton, tidigare planav-
griansning i orange och aktuell avgransning i rott). Planbeskrivningen beskriver felaktigt antalet
berorda handelstrddgardar inom planomrddet. Detta dr justerat.
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Karta 1, Provtagningspunkter, overlagrade modernt flygfoto och information om dldre bebyggelse kopplad till han-
delstrddgdrdarnas verksamhet.

Den pétriffade fororeningen med PAH har inte kunnat kopplas till handelstrddgérden, utan kan
dven tillkommit i samband med anldggandet eller driften av tidigare parkeringsplats. Forore-
ningen undersoktes ndrmare och sanerades i samband med ombyggnation av parkeringen (for
tillfalligt busstorg) 2018. Kommunen beddmer inte ytterligare undersdkningar som nddvandiga.

Barnperspektivet

En forskola i kvarteret i soder har i huvudsak parken séder om som utemiljo. Innergarden kan
fungera som ett komplement. Det ror sig om drygt 2000kvm, vilket dr i minsta laget for att kunna
ge en stimulerande utemilj6. Laget dr samtidigt precis intill ett storre naturomrade (4sen). Sam-
mantaget bedoms darfor platsen som lamplig for forskoleverksamhet.

Planférfarande

Kommunen tolkar lagstiftningen som att detaljplaner med uppdragsdatum mellan 2011-05-02
och 2014-12-31 endast kan hanteras enlig normalt eller enkelt forfarande. Aktuell detaljplan gavs
uppdrag 2012-11-26 och dr av sadan karaktér att den inte bedoms kunna hanteras enligt enkelt
forfarande. Utdkat forfarande inférdes forst 2015-01-01.

Planhandlingar
Detaljplanens syfte dr korrigerat, och skolverksamhet ar tillagt. Bestimmelserna Py, P2 och Ta2(nu
T1) ar fortydligade och reglerade med hogsta byggnadshdjd.

Bestdmmelsen e har delats upp i anvdndningsbestammelsen B1 och generell egenskapsbestdm-
melse. Den tidigare forbjuder bostider i bottenplan pa berdrda kvarter. Den senare reglerar de
”Oppna fasader” i sockelvining.
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Omréadet for bestimmelsen e och e3 dr omarbetat. Likt tidigare detaljplan for Véppeby 7:18 m.fl.
Tvéhusplanen, regleras marken for att mdjliggora parkeringsdndamal. Detta genom egenskapsbe-
stimmelsen e;.

Egenskapsbestimmelsen e4 dr utbytt mot anvindningsbestimmelse E;. Syftet dr detsamma, sa
ocksa bedomning att sdkerhetsavstandet inte behover sékerstéllas genom att separera anvénd-
ningarna C och E;.

2. Trafikverket

Farligt gods
Trafikverket papekar att de 1 tidigare dialog angdende minsta avstaind mellan byggnader och jarn-

vig endast beddmt paverkan pa Milarbanan (som riksintresse). Aven om riskhinsyn och paver-
kan diskuterats, ar det inte Trafikverket som bedémer de fragorna. Kommunen ansvarar for att
analysera och hantera frdgan, Lansstyrelsen ansvarar for att bevaka/granska.

Trafikverket upplyser, likt tidigare dialog, om fordelar med ett bebyggelsefritt omrade om minst
30 meter, utifrén ett hdnsynstagande till risker kopplade till jarnvégen.

Buller

Trafikverket noterar att kommunen hinvisar bade till Boverkets allmanna rdd 2008:1 och forord-
ningen SFS 2015:216. De overléter till kommunen att bedoma vilka riktvdarden som ska tillim-
pas, men anser att det dr den ena eller den andra som ska gilla. Vilket de inte anser att kommu-
nen gor, utan att detaljplanen lutar sig mot de lagst stéllda kraven i de skilda regleringarna.

Vidare stiller sig Trafikverket tveksam till de framrdknade ekvivalenta ljudnivierna fran Jérnvi-
gen. De hinvisar till att det normalt &r svart att halla gédllande riktvérden pa de aktuella avstan-
den, dven med bullerddmpande atgirder.

Trafikverket papekar dven att om ljuddampande atgérder i form av exempelvis skdrmar mot jarn-
végen krivs for att nd riktvirdena ska detta sdkerstdllas 1 plankartan. Lika sa eventuellt behov av
sammanbyggda kvarter eller en specifik utbyggnadsordning. Vidare, gillande skérm, ska sadan
placeras utanfor trafikverkets fastighet och minst 5m fran hogspanningsledning/anldggning.

Trafikuppgifter som anvénts 1 bullerberdkningen bedoms behova ses over. Detta giller bland an-
nat antaganden om utbyggnad med ytterligare spar. Aven om det i nuléiget inte finns nigra kon-
kreta planer pé en utbyggnad till och med 2040, kan ldget dndras innan samma artal.

Trafikverket efterfragar dven att de berdknade bullervirdena anges i planbeskrivningen, med bul-
lervérden per vaningsplan.

Geoteknik
Trafikverket informerar om sérskilda krav med anledning av att klargéra och undvika paverkan
pa jarnvdgen i samband med byggnation och markarbeten.
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Fastighetsreglering

Trafikverket upplyser om process for att genomfora fastighetsreglering enligt tidigare diskussion
mellan kommunen och verket. De anser vidare att sddan reglering ska vara genomford innan de-
taljplanen antas.

Servitut
Trafikverket efterlyser en dialog med kommunen angédende de tre servitut, till forman for Trafik-
verket, som idag giller inom planomradet.

Svar

Farligt gods
Kommunen kan konstatera att det skett missforstand rorande vad som diskuterats med Trafikver-

ket, samt att formuleringen 1 planbeskrivningen dir ndmnda diskussion refereras dr missvisande.

Kommunen har uppfattat att Trafikverket gjort bedomningen att viss bebyggelse (i det aktuella
fallet diskuterades bara parkering) kan tillitas sd néra som 20 meter fran nérmaste sparmitt. Att
Trafikverket endast uttalade sig 1 fraga om paverkan pa riksintresset kan ha missuppfattats. Klart
ar samtidigt att formuleringen som hénvisar till diskussionen mellan Trafikverket och kommunen
ar bristféllig och kan tolkas som att Trafikverket 4ven bedomt riskhénsyn for tredje part.

Riskbedomningen och behov av atgérder vid ursparning har bedémts av kommunen. Utifran ris-
kutredning gjord av WSP, Briab (2016) for exploatdren Habohus ridkning, samt utifrdn liknande
utredning i Jarfdlla genomford av Brandskyddslaget (2011), utifrén vilken garage byggts 2017. 1
bada fallen konstateras att en byggnad som riskerar att triffas av ett urspérat tdg ska konstrueras
sé att fortskridande ras forhindras. Det konstateras dven att det dr en godtagbar losning. I bada
fallen géller det parkeringsdndamal for den del av byggnaden som riskerar kollision.

Plankarta kompletteras med bestimmelse som behov av sérskild konstruktion (for att forhindra
fortskridande ras) for byggnad pd mellan 20 och 30 meters avstdnd frén jairnvagen (m1). Planbe-
skrivningen kompletteras med referens och motivering av bestimmelsen.

Kommunen tar till sig Trafikverkets papekande angaende atkomst och buffertyta for eventuella
framtida riskatgérder. Planforslaget justeras darfor genom att endast tillata bebyggelse sa nédra

som 20 meter fran sparmitt pa norra sidan av jarnvédgen (anvidndningen P;). S6der om fér endast
carports uppforas. Pé sa sitt begransas striackan pa vilken dtkomst till jirnvdgen klart inskranks.

Buller
Svar angdende riktvérden aterfinns under Lénsstyrelsens yttrande.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser om krav pa skyddséatgérder for att klara ljudni-
vaerna.

Hur berdkningarna har gjorts framgar av utredningen. En anledning till att nivaerna uppfattas
som forhallandevis laga for att vara vid jarnvég, kan vara nérheten till stationen. Utredningen ut-
gar ifran att Bélsta station dven fortsatt kommer vara héllplats for bade pendeltag och regiontra-
fik, och att tdgen ddrmed saktar ned och stannar vid stationen. Pa sa sétt blir nivaerna betydligt
lagre. De maximala nivéerna baseras samtidigt pa godstrafiken, vilken bara undantagsvis stannar
vid stationen.
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Trafikverkets prognos har legat till grund for utredningarna. Da det inte finns nagon kunskap om
vart framtida extra spar kan komma att ga (inte ndmnt i nationell plan), tas nagra extra spar inte
med i huvudscenariot. Hibo kommun har i samarbete med Upplands-Bro kommun tagit fram en
sparutredning. Utredningen konstaterar att det krévs ytterligare spar for att klara utokad trafik av
pendeltag (X60). For huvudscenariot tas darfor inte ndgon utdkad trafik med.

Som trafikverket pdpekar kan den nationella planen forédndras innan prognoséret. Utredning B
har darfor dven tittat pd ett extra spar, och dirmed kommande extra trafik av pendeltag. Det kon-
stateras da en generell 6kning av bullervirdena om 2-3 dBA (ekvivalent).

Kommunen anser att en forléingning av befintlig bullerskérm till och med torgytan skulle vara
bade boende och besdkande fortjant (till samma hojd och pa samma avstand frén jarnvédgen). Uti-
fran Trafikverkets krav (pa bland annat avstdnd) ser inte kommunen det som mdojligt att anlagga
skdrm sa pass néra sparen. Kommunen har vidare svért att motiverat att anldgga en skdrm med
den dimension som skulle krdvas pa storre avstdnd (ju storre avstand, ju hogre skirm). Riktvir-
dena beddms, som redovisats, kunna uppnés dven utan skérm.

Beriknade virden framgar av bullerutredningarna, och beddoms inte behdva redovisas sérskilt 1
planbeskrivningen. Planprocessen har varit ldng, med flertalet fordndringar under arbetes géng.
Darfor finns behov av att referera till tva bullerutredningar, B och D. Planbeskrivningen justeras
for att tydliggora vilken utredning av hanvisas till nédr och utifran vilka forutsittningar.

Geoteknik
Kommunen kompletterar planbeskrivningen med information i linje med yttrandet.

Fastighetsreglering

Regleringen som diskuterats mellan Véappeby 7:2 och 7:7 ber6r sma arealer, och dr inte nddvian-
digt for en lamplig markanvindning. En reglering innan antagande av detaljplanen bedoms inte
mdjlig utan omfattande paverkan pa tidplanen. Plangridnserna har darfor justerats for att helt ex-
kludera Vappeby 7:2 (Trafikverkets fastighet) och nagon fastighetsreglering kommer darmed
inte vara aktuell.

Servitut

Kommunen viéntar pd aterkoppling frén Trafikverket rorande rattigheterna for trddféllning. Even-
tuell justering av beddmningen av réttigheterna, bedoms samtidigt inte 1 sak paverka planforsla-
get.

3. Region Stockholm

Region Stockholm uppmaérksammar att granskningshandlingarna inte langre inkluderar resecentrum och
bussterminal och rekommenderar att funktionen och omradet tas med igen. Vidare framfors synpunkter
pa en av arbetsversionerna till ny bussterminal (dven framfort via kontakt med Uppladstrafiken och via E-

post).

Svar

Resecentrum och bussterminal gér att genomfora enligt idag géllande detaljplan (vilket har kom-
municerats med regionen via e-post under granskningen). Kommunen har dérfor inte for avsikt
att inkludera omradet eller anvindningen 1 aktuell ny detaljplan. Arbetet med ny bussterminal ar
en separat process, och hanteras inte aktuellt detaljplanearbetet.
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4. Bygg- och miljondmnden

Bygg- och miljondmnden konstaterar att detaljplanen hinvisar tillbaka till tidigare programhand-
lingar, vilka ska vara till stod for bland annat bygglovsprocessen. De konstaterar samtidigt att de
varit en lang process, och att handlingarna inte alltid stdimmer 6verens. Dér det darfor kan bli
svért att tilldimpa de tidigare dokumenten i vigledande syfte.

Kravet pé variation i bebyggelsen upplevs vl 6ppet, vilket gér det svart att tillforsdkra program-
mens ambitioner. Tydligare krav pa fasadmaterial, fargsittning, taklutningar etc. efterfragas.

Vidare lyfts frdgan om parkering, dér fransteg fran att 16sa parkeringen inom den egna fastig-
heten (parkeringskop i ex. p-hus) bor sidkerstélla i avtal i samband med antagande av detaljpla-
nen.

Detaljplanen reglerar byggnadshdjd i forhallande till gata (och torg), men reglerar inte hojd pé
gatan. En reglering dven av det senare skulle forenkla lovprocessen.

Det ndmns dven behov av att se dver begreppsanvdndning sé den blir konsekvent i handlingarna
(ex. hojdangivelser och indragen vaning).

Vidare efterfragas tydligare formulering av for 6ppna (fasader i bottenplan) och tolkningsbara
bestimmelser, bittre beskrivning av vissa bestimmelsers syfte/avsikt, samt dven mer reglering
for att sdkerstdlla att programmens ambitioner kan efterlevas. Det senare exemplifieras bland an-
nat med krav pa centrumfunktioner i bottenplan med en minsta omfattning.

Néamnden lyfter dven vikten av dagvattenhanteringen, och Grona Dalens avgorande funktioner
for etappen och hela programomradets utbyggnad.

Vidare efterfrigas tydligare beskrivning av tankar kring avfallshanteringen. Ar den tinkt att ske i
gemensamma miljohus eller separat for varje fastighet. Samt om insamling av forpackningar ska
ske tillsammans med mat- och dvrigt hushéllsavfall.

En 6nskan om att sékerstédlla mgjlighet till hotellverksamhet inom planen lyfts sérskilt, med for-
slag om tilldgg till anvidndningsbestimmelsen C — centrumverksamhet.

Svar

Programmens ambitioner finns kvar, men med vissa strukturella férdndringar. Kvarter har om-
fordelats och hogsta vaningsantal fordndrats. Tydligare och hérdare reglering kan verka for att
sakerstdlla en viss inriktning. Det dr samtidigt svért att formulera sé pass tydliga formuleringarna
utan att riskera att 1asa in och hindra bra och kreativa I6sningar. Tanken dr dérfor att 1 ndra sam-
arbete med exploatorerna arbeta fram bygglovshandlingar, och koppla markdverlatelsen till ett
beslutat bygglov, alternativt starbesked. Pa sa sitt kan kvalitén och variationen sédkras, men de-
taljplanen samtidigt héllas relativt flexibel.

Parkeringsbehov utdver vad som kan 16sas inom den egna fastigheten, bor vara avtalat om senast
i samband med antagandet av detaljplanen.

Egenskapsbestimmelserna har setts Gver generellt, och fortydligats bade i plankarta (formule-
ring) och planbeskrivning (avsikt och syfte).
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Bestdmmelser om hogsta byggnadshdjd har lagts till for anvéindningarna P1, P2 och T1.

For att inte reglera mer &n nddvéndigt, specificeras inga gatuhdjder 1 plankartan. Underlag 1 form
av projekterade gatuhdjder ska goras tillgéngligt for lovprocessen.

Avfallshanteringen regleras inte ndrmare i detaljplanen. Som exempel finns mojlighet att an-
ordna soprum i gatuplan, och det finns mojlighet att samordna hanteringen mellan kvarter. Det &r
dock upp till byggherren att 16sa detaljerna.

En opreciserad anvdndningsbestdmmelse for centrumverksamhet (C) inkluderar bland annat ho-
tellverksamhet. D& anvindningen inte begrinsas till nagot specifikt vaningsplan bedoms det inte
krévas nagon dndring for att sékerstdlla mojligheten till hotell inom detaljplanens samtliga kvar-
ter.

5. Naturskyddsféreningen
Anser att synpunkterna som lamnat under samradet inte beaktats, och framfor darfér samma synpunkter
pa nytt. Se samradsredogorelsen for samtliga synpunkter.

Svar

Kommunen anser sig att beaktat och kommenterat yttrandet i samradet i den mén det &r mojligt. |
samradsredogorelsen konstaterar kommunen att flertalet av synpunkterna ligger i linje med kom-
munens ambitioner om ett hallbarare samhéllsbyggande. Det gar dock inte 1 detaljplan att reglera
tekniska sérkrav pd bebyggelse. Kommunen for fortsatt en dialog med exploatdrerna om bland
annat uppvarmningsalternativ, solenergi och grona tak. Vidare kan det samtidigt konstateras att
svaren blir densamma som i samradsredogorelsen

6. Privatperson 1
Svarande vill inte se ndgot hdghus, utan att Bélsta smastadsprofil bevaras.

Svar

Hoghuset ér tankt som ett nytt landmarke. For att markera for besokande och passerande att de
kommer till respektive passerar Bélsta. For Balstabor fungerar kan det fungera som orienterings-
punkt. Med en publik verksamhet i toppen ges dven en mojlighet att se det annars smaskaliga
Bélsta. Balsta fortsétter vara en smastad dven med nagon enstaka hogre byggnad.

Sedan granskningen har fragan om byggnadshdjder diskuterats vidare inom kommunen. Inrikt-
ningen specificeras och exemplifieras ndrmre i ett sd kallat Kvalitetsprogram. Huvudinriktning &r
dér och nu en bebyggelse i tre till fyra vaningar.

7. Privatperson 2

Svarande vill att Balsta fortsatter vara en smastad och inte utvecklas mot storstad likt Jarfalla
kommun. Det giller tillgang till gronomraden och hojd pa bebyggelse. Vidare efterlyses satsning
pa centrum (fler butiker).
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Svar
Se foregéende svar rorande hojd och smastadsinriktning.

Denna detaljplan ger mojligheter till centrumutveckling, men handel och service dr och kommer
fortsatt vara fokuserat till Bélsta centrum. I den parallella detaljplanen for etapp 6 sikerstills
mojligheter att bygga om och ut centrumanldggningen.

Tanken dr dven att del av de intdkter som kommunen far in genom att silja mark for bostader
mm ska ga till att rusta upp (Grona strdket/Centrumgrénd) och bygga om (Stockholmsvégen och
centrumstrdket) de offentliga miljoerna mellan byggnaderna.

8. Privatperson 3
Svarande vill inte ha innehéllet 1 forslaget, och anser att det bor byggas runt om i Bélsta istéllet.

Svar

Bade gillande Fordjupad oversiktsplan och utstéllningsversionen av den nya oversiktsplanen vi-
sar pd en inriktning om att inte sprida ut bebyggelsen. Istdllet ska ligen med redan utbyggd infra-
struktur (ex. gator, vattenforsérjning med mera) och service (ex. skola, vard och handel) utnytt-
jas. Pa sd sitt stirks underlaget for servicen och kostnader for infrastruktur halls ner.

9. Privatperson 4
Svarande vill inte se ndgon bebyggelse pd busstorget. Det dr lugnet som bor efterstrdvas 1 Bélsta,
inte som 1 Stockholm. Vidare efterlyses dven att centrum fixas/rustas (butiker mm.)

Svar
Detaljplanen ger mojlighet att bebygga omradet sydost om dagens busstorg (frén tidigare pend-
larparkeringen till Brittsdtersvdgen). Se dven svar under punkt 7 och 8.

10. Privatperson 5

Svarande anser att bebyggelse ar for hog. Smastad med satsning pé fler smahus, gérna egna hem.
Ny bebyggelse bor vara max 3 vaningar. Vidare ifrdgasitts att gangtunneln under Stockholmsva-
gen ska stingas, och den pdverkan det kommer f pa biltrafiken.

Svar

Se svar under punkt 7 och 8. Gangtunnelns 6de bestdms inte i detaljplanen, utan i1 pagaende pro-
cess med att bygga om busstorg och nytt resecentrum. Senaste inlaga visar pa forslag att behalla
tunnelpassagen i viss kapacitet. Skrivningar om att tunneln ska tas bort ar darfor borttagna.

11. Privatperson 6

Svarande anser att forslaget ér historieldst, men en alltfor stor paverkan pd natur- och kulturmil-
jon. Inget hoghus och annars bebyggelse till som hogst 3 vaningar. Svarande ifragasétter dven att
det skulle finnas tillrdcklig plats/16sningar for att klara efterfragan pa parkering. Vidare efterlyses
arkeologisk expertis under byggskedet.



o 11(14)
ﬁ H A B O Datum Vir beteckning

KOMMUN 2020-01-10 KS 2011/107

Svarande lyfter en interregional fraga i den sammanvigda trafikbelastningen till f61jd av utveckl-
ingen langs med E18. Med mer bebyggelse utdt fran Stockholm f6ljer 4&ven mer trafik in och ut
dérifran.

Vidare efterlyses att ingen mer odlingsbar mark planeras for bebyggelse (parallell till ett annat
planprojekt vid Norrhagen/Dalvégen).

Svar

Se kommentarer under punkt 7 och 8. Utifran ansvarig myndighets yttrande och tidigare markan-
vandning under moderntid har inte kommunen fog att tro att omradet skulle krava sirskild be-
handling vid anldggnings/grundldggningsarbeten.

I samband med programarbetet for Balsta C togs bland annat en parkeringsutredning fram. Ut-
redningen, tidigare erfarenheter och en ambition om mindre enskilt bildkande ligger till grund for
de uppskattade behovet av parkering.

Regionen haller pd att arbeta fram en ny regional utvecklingsstrategi (RUS), vilken &r ett battre
forum att ldmna synpunkter pa regiontrafiken. Alternativt Stockholmsregionens motsvarande
RUFS.

Detaljplanen vid Norrhangen/Dalvédgen, Daldngen, kommer att samrads under bérjan av 2020,
och det finns d& mdjlighet att [dimna synpunkter pé den.

12. Privatperson 7

Svarande ser positivt till Stockholmsvigen som stadsgata, och fler bostidder i det centrala l4get.
Vidare undrar svarande om hur erséttningstrafik for tagen ska hanteras i framtiden. Det undras
dven om passager dver Stockholmsvégen, hur kommer det vara mojligt att ta sig Gver gatan?

Slutligen efterlyses dven en satsning och ett fokus pa centrum. Hur kommer det bli niar ICA flyt-
tar frdn centrum. Kan ett kulturhus fungera som ny mittpunkt, métesplats och aktivitetscentra.
Balstabor ska kunna kénna en stolthet 1 att visa upp sin ort for besokande.

Svar

Det nya busstorget och passagen under Stockholmsvégen hanteras inte inom aktuell detaljplan.
Den senare kommer potentiellt finnas kvar 1 forédndrad kapacitet. Med mojlighet till passage un-
der gatan men med sdmre tillgédnglighet (trappor). Ombyggnationen av del av Stockholmsvégen
ingdr dock i detaljplanen. Dér &r tanken att sékerstélla ett antal 1ingsmedgaende platser for buss-
trafik. Just som komplement till busstorget.

Bélsta centrum hanteras i den parallella detaljplanen for etapp 6. Med fokus pa att ge centrum-
verksamheten mojlighet att bygga om och till, men dven for att ge mojlighet till investeringskap-
ital (frén forséljning av bostider) och satsning pa utemiljoerna.

13. Privatperson 8
Svarande vill inte att det byggs nagot hoghus.
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Svar
Se svar under punkt 7.

14. Privatperson 9

Svarande efterfragar lantlighet och sma skalig bebyggelse. Vidare lyfts bristande satsningar pa
offentliga verksamheter. Att fler kommuninvanare inte med automatik betyder mer skatteintdkter
for sddana satsningar. Vidare dven att torg och parkering inte med automatik blir trygga och le-
vande platser.

Svar

Flera av fragorna som lyfts beror inte detaljplanen, utan &r stérre och politiska. Ambitionen &r
sjdlvklart att skapa platser som anvinds och bidrar till en starkt sméstadskénsla och trygghet. Det
sker naturligtvis inte per automatik, men det finns goda forutsittningar. Se dven under punkt 7.

15. Privatperson 10

Svarande vill se mer involverande av Bélstaborna kring utformningen av bebyggelsen (omrost-
ning och egna illustrationer). Max tre vaningar, och gérna i en farg (rott i likhet med omgivande
bebyggelse).

Svar
Detaljplanen reglerar inte i detalj hur fasader ska utformas, mer an att det ska finnas en variation.
Se @ven svar under punkt 7

16. Privatperson 11

Svarande lyfter en oro om risk for bristande mobiltickning i nybyggda hus. Mobiltickning kom-
mer bara bli viktigare, men det finns samtidigt problem i en del nyproducerad bostadsbebyg-
gelse. Hur sékerstills tdckningen i ny bebyggelse i Bélsta/Habo?

Vidare ifrdgasitts om antalet parkeringsplatser tacker behovet.

Svar

Kommunen féar inte stélla tekniska sérkrav i detaljplaner och kan dérfor inte reglera materialval
utifran stralningspaverkan. Lés inledningsvis svar under punkt 11 angéende parkering. Det dr
inte bara miljopaverkan genom bréinsle som gor biltrafiken problematisk, utan det finns dven
andra aspekter som gor det lampligt att arbeta mer med alternativa firdmedel. Sa som buller,
déckslitage och partikelférorening och inte minst kapaciteten pd gatorna.

17. Privatperson 12
Svarande vill se en bebyggelse om hogst tva till tre vaningar som utformas i stil med dldre be-
byggelse (innan 1920). Vidare ifraga sitts fordndringen av Bélsta.
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Svar
Se svar under punkt 7. Detaljplanen reglerar inte utformningen i sddan detalj att ndgon bebyggel-
sestil utesluts. Vilket bedoms som rimligt och sunt, att varje tid far ge sitt avtryck (inom vissa ra-
mar).

18. Privatperson 13

Svarande konstaterar att det finns foreslagna hoghus i tva etapper av centrum, och undrar hur
samspelet mellan dessa studerats. Vidare efterlyses krav pa variation av bebyggelse for samtliga
kvarter.

Svar

Det ér en intressant synpunkt, om hur hogre byggnader samspelar. Speciellt pd sé néra hall. Se-
dan granskningen for aktuell detaljplan har dock inriktningen for den parallella, etapp 6, dndrats.
Det ingér inte ldngre ndgon majlighet till ett hoghus, utan Novillas sju véningar ska ses som
hogsta mojliga exploatering.

Bestammelse om krav pa variation av bebyggelse (material, fasadliv, takh6jd mm) regleras gene-
rellt for hela planomradet och berdr ddrmed alla kvarter.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNTKER UNDER PROCESSEN

Synpunkterna beror till stor del en oro att Balsta ska fordndras alltfér mycket, och 1 riktning mot
mer centrala fororter till Stockholm. Framst med tanke pé skalan pa och typen av bebyggelsen.
Vidare finns en oro om att detaljplanen inte sékerstéller parkeringsbehovet.

Lansstyrelsen framfor synpunkter pd bullerhanteringen och farligt gods, dér Trafikverket delar
och utvidgar funderingarna. Lansstyrelsen framfor &ven synpunkter rorande fororenad mark och
friytorna (foreskolegard). Vidare kommenteras planbestimmelser, vilket &ven Bygg- och miljo-
ndmnden gor. Rorande otydligheter, lagstdd med mera.

Trafikverket framfor synpunkter pa bullerhanteringen. Bygg- och miljondmnden framfor syn-
punkter pd grad av reglering for att sdkerstilla ambitionerna i projektet. De foresléar justeringar
av ett antal bestimmelser och fortydliganden i sakfragor.

Andringar gjorda efter samradet

Kompletterande utredningar for risk, buller, dagvatten, sol/skuggférhdllanden och trafik togs-
fram. Plankartan kompletterades med bestammelser dirutifrn, bland annat géllande riskatgérder
och bullernivaer.

Planbeskrivningen kompletterades med dversiktliga illustrationer. En karta redovisandes tankt
fastighetsreglering (dven allmén plats kontra kvartersmark ar ocksa tillagd.

Planbestimmelser arbetades om, del till f61jd av synpunkter, dels till f61jd av den foérédndrade av-
griansningen av planomradet.
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Just den fordandrade avgriansningen var den storsta fordndringen, ddr omradet for bussangdring,
resecentrum och bostadskvarteret nr 2 inte ldngre togs med. Arbetet med ett nytt torg och buss-
angoring fortgdr parallellt, men har inte bedomts krdva dndring av géllande detaljplan for att ge-
nomfora.

Detaljplanen krympt inte bara, utan utvidgats sdderut for att ta med hela lokalgatans strickning.
Dels for att den allménna gatan fran centrumrondellen gjorts om till kvartersmark (da strickan ar
for brant for en kommunal tillika tillgdnglighetsanpassad gata), och att lokalgatan ddrmed beho-
ver en annan utfart. Dels dven for att samma fragor som utretts och behandlats i tidigare avgréns-
ning beror resten av strickan soderut pa liknande satt. Férutom extra bostadskvarter (frén tidi-
gare etapp 2) gavs dér dven mojlighet for en forskola (i samma ldge som Talltorps forskola, men
som del i ett nytt bostadskvarter).

Vidare justerades vaningsantalen/hdjden pa kvarteren ned. Det ska finnas ett samspel mellan be-
byggelse och gata. P4 hojd om sex vaningar och hogre tappas det samspelet, och de hogre va-
ningarna tillfor foga till livet i gaturummet.

Andringar gjorda efter granskningen

Regleringen av buller har setts 6ver ordentligt, med ett flertal nya bestimmelser om krav och
skyddsatgirder som resultat. Vidare har ett antal bestimmelser arbetats om for att bli tydligare.
Syftet och resultatet av forslaget ar samtidigt det samma som vid tidigare granskning. Det ar
alltsa frimst dndringar for att sdkra syftet och gora delar tydligare och dairmed mindre tolknings-
bara.

Johan Hagland Anton Karlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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